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Agenda

|.  Ruckbauverpflichtungen nach offentlichem Recht
ll. Ruckbauverpflichtung gemal} Pachtvertrag

lll. Graubereiche im Umfang der Ruckbauverpflichtungen?
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l. Ruckbauverpflichtungen nach offentlichem Recht

Was ist die Rechtsgrundlage der Ruckbauverpflichtung?

- Baugenehmigung: Diese enthalt in der Regel individuelle
Auflagen oder Nebenbestimmungen zum Rickbau und zur
Absicherung (Baulast, Burgschaft o.a.)

« Grundlage der Auflagen oder Nebenbestimmungen kann seit
2004 § 35 BauGB sein:

»(1) Im AulBenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn
Offentliche Belange nicht entgegenstehen, die
ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es

(...
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l. Ruckbauverpflichtungen nach offentlichem Recht

5. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der
Wind- oder Wasserenergie dient

(...

(5) (...) Fiir Vorhaben nach Absatz 1 Nummer 2 bis 6 ist
als weitere Zulassigkeitsvoraussetzung eine
Verpflichtungserklarung abzugeben, das Vorhaben
nach dauerhafter Aufgabe der zulassigen Nutzung
zurtickzubauen und Bodenversiegelungen zu
beseitigen; (...).
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l. Ruckbauverpflichtungen nach offentlichem Recht

Die Baugenehmigungsbehdrde soll durch nach
Landesrecht vorgesehene Baulast oder in anderer
Weise die Einhaltung der Verpflichtung nach Satz 2
sowie nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 Buchstabe g
sicherstellen.”

« Grundlage kann auch Landesrecht sein (insbesondere vor
2004), z.B. Landesbauordnung, NatG etc.
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l. Ruckbauverpflichtungen nach offentlichem Recht

Was umfasst der “Ruckbau’?

« § 35 BauGB: ,Das Vorhaben zurlickzubauen und
Bodenversiegelungen zu beseitigen”

 Ubereinstimmende Auffassungen der Landes-
regierungen:

Brandenburg, Hessen, Niedersachsen, NRW, Sachsen-
Anhalt, Sachsen, Schleswig-Holstein meinen, der

Ruckbau beinhalte neben Blattern, Rotor und Turm auch
das Fundament, Leitungen, Wege etc.
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l. Ruckbauverpflichtungen nach offentlichem Recht

Wen trifft die Ruckbauverpflichtung?

* Primar: den Betreiber der Anlage, dem mit der
Baugenehmigung die Ruckbauverpflichtung auferlegt
wurde

« Sekundar: den Eigentumer des Grundstlcks
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l. Ruckbauverpflichtungen nach offentlichem Recht

Was sind die Konsequenzen bei unterlassenem oder
unzureichendem Ruckbau?

Bulgeldbewehrte Ordnungswidrigkeit
Ersatzvornahme durch Behorde

Inanspruchnahme der Ruckbausicherheit,
z.B. Burgschatft

Ggf. zusatzlich: Inanspruchnahme des Verantwortlichen
(primar Betreiber, sekundar Eigentumer)
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ll. Ruckbauverpflichtungen nach Pachtvertrag

« Im Regelfall sient auch der Pachtvertrag eine
Ruckbauverpflichtung vor
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Il. Ruckbauverpflichtungen nach Pachtvertrag

,»§ 12 Beendigung des Vertrages

Bei Beendigung des Vertrages ist der Nutzungsberechtigte
verpflichtet, die WEA einschliel3lich der Nebenanlagen, der
Leitungen, der Zuwegungen und Kranstellplatzen und des
Betonfundaments [bis mindestens 1,50 m unter der
Erdoberflache unter Berlicksichtigung der dann geltenden
rechtlichen Bestimmungen] ab- bzw. zuriickzubauen und vom
Grundstiick zu entfernen. Entstehende Hohlraume sind vom
Nutzungsberechtigten aufzufiillen, so dass die
landwirtschaftliche Nutzung des Grundstiickes wieder
gewaébhrleistet ist. Auf Wunsch des Grundstiickeigentiimers sind
die Zuwegungen gegebenenfalls zu belassen.
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Il. Ruckbauverpflichtung nach Pachtvertrag

« Teilweise ist auch eine Absicherung der Ruckbauverpflichtung
enthalten: Ansparmodell oder Blrgschaft

,§ 8 Blirgschaft

Der Nutzungsberechtigte ist verpflichtet, dem
Grundstiickseigentiimer bei Baubeginn flr die WEA, die
Nebenanlagen, Leitungen oder Zuwegungen eine unbefristete,
unwiderrufliche, selbstschuldnerische Bankblirgschaft unter
Verzicht auf die Einreden der Anfechtbarkeit und der
Aufrechenbarkeit einer deutschen Gro3bank tuber EUR
50.000,00 zur Absicherung seiner Verpflichtungen zur
Demontage und Entsorgung der
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Il. Ruckbauverpflichtung nach Pachtvertrag

WEA einschliel3lich der Nebenanlagen, Leitungen und
Zuwegungen zu stellen. Die Angemessenheit der Hohe der
Birgschatft ist alle 10 Jahre durch einen von den Parteien
einvernehmlich zu beauftragenden Sachverstandigen oder
eine sonstige dritte Person neu zu bewerten. Kénnen sich die
Parteien nicht auf einen Sachverstéandigen oder eine sonstige
dritte Person einigen, soll der Gutachter durch die
Handelskammer [Hamburg] bestimmt werden.*

« Konsequenzen bei unterlassenem oder unzureichendem
Rickbau: insbes. Schadensersatz
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lll. Graubereiche im Umfang der Ruckbauverpflichtungen?

Im Verhaltnis zu den Behorden:
« Leitungen?

« Handhabung von lokalen Behorden, z.B. in Schleswig-
Holstein, ist teilweise anders als die offizielle Linie der
Landesregierung: Ruckbau der Fundamente bis in
1 —-1,5 m Tiefe wird als ausreichend akzeptiert

« Zeitpunkt des Ruckbaus: ,nach dauerhafter Aufgabe der
zulassigen Nutzung*
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lll. Graubereiche im Umfang der Ruckbauverpflichtungen?

In den rot eingefarbten Landkreisen werden die Fundamente von
Windenergieanlagen nicht vollstandig aus dem Boden entfernt, in
den grun eingefarbten verbleiben keine Fundamentreste im Boden,
die grau eingefarbten haben unsere Fragen nicht klar beantwortet.
(https://www.ndr.de/nachrichten/schleswig-holstein/Rueckbau-bei-

Windraedern-oft-mangelhaft,windkraft920.html; Quelle: NDR)
¥ CORVEL
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lll. Graubereiche im Umfang der Ruckbauverpflichtungen?

Im Verhaltnis zu Verpachtern:

- Ja, wenn nicht hinreichend eindeutig vertraglich geregeilt:
Wortlaut des jeweiligen Pachtvertrages entscheidend

» Teilweise sehen die Pachtvertrage einen Ruckbau des
Fundamentes nur bis zu 1 — 1,5 m Tiefe vor
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« Partnerin bei CORVEL (seit 10/2013)
 Rechtsanwaltin/Partnerin bei Dabelstein & Passehl
(1/2007 — 9/2013)

* Rechtsanwaltin bei Freshfields Bruckhaus Deringer,
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*  Promotion 2004
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