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Typische Investitionsziele

• klar definierbare DD-Pakete
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• Handling einer Vielzahl von 
Stakeholder-Beziehungen

• lokale Kompetenz

• Finanzierung
• ggf. Erschließen eines 

Offtakers

• Projektmanagement

• langfristiges 
Investment

• ggf. 
Umfinanzierung
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Ausländische Investoren

• keine gesetzlichen Beschränkungen
– weder für Aktien noch für Grundeigentum

• Sprache
– viele Behörden und Marktteilnehmer zur Korrespondenz 

auf Englisch bereit

– lokale Stakeholder aber i.d.R. nur auf Finnisch (bzw. 
Schwedisch) erfolgreich anzusprechen

• ausländische Investoren stark am Markt
– etwa ein Drittel der existierenden Windkraftanlagen

– mehr als die Hälfte der im Bau befindlichen WKAs
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Rechtsform

• „Oy“
– Aktiengesellschaft: einzige Form der Kapitalgesellschaft in 

Finnland

– private und öffentliche Variante (Oy und Oyj)

• unkomplizierte Gründung

• hohe Verkehrsfähigkeit

• wegen potenzieller Liquidationskosten Einsatz 
i.d.R. erst ab einem gewissen Entwicklungsgrad



Vertragsgestaltung
für Projektkäufe in Finnland
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Recht und Sprache

• finnisches Recht
– als Vertragsregime nicht per se zwingend

– Übertragungsakte unterfallen aber dem finnischen Recht

• Gesellschaftsanteile
• beim Asset Deal: Grundstücke

– enge Verzahnung mit finnischem Gesellschaftsrecht, 
Steuerrecht etc.

• Vertragssprache i.d.R. Englisch
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Formalien

• Übertragung Gesellschaftsanteile
– einfache Vereinbarung

– Aktienbriefe?

– Bedeutung des Aktienregisters

• Übertragung von Assets
– wenige Formanforderungen

– Grundstücke

• Gesonderte Übertragungsurkunden
– u.a. Gesellschaftsanteile, Immobilien, Genehmigungen

– Hauptgrund: Öffentlichkeit von Verwaltungsverfahren



9

Windenergie Finnland

Transaktionen 
und Investitionen
7.11.2019

1. Grundlagen

2. Vertragsgestaltung

3. Steuern

Preismechanismen

Festpreis

• vorgezogener Effective
Date

• Schutz gegen Leakage
• Conduct of Business

Anpassung nach 
Closing

• vorläufiger Kaufpreis 
bei Closing

• anschließendes 
Anpassungsverfahren

Earn out

• Grundpreis bei Closing
• zusätzliche 

Preiselemente abhängig 
von weiterer 
Entwicklung
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Abbildung von Risiken im Vertrag

Identifiziertes 
Risiko

zusätzliche 
Garantien

Abarbeitung 
von offenen 
Punkten vor 

Closing

gemeinsame 
Verfahrens-

weisen

Preis-
anpassungen
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Haftungsregime

• Verkäufergarantien
– qualifiziert durch Disclosure

– Haftung nach finnischem Recht im Ansatz unbegrenzt

– Haftungsbegrenzungen wie international üblich

• Grenzen der Gestaltungsfreiheit
– Anpassungsermächtigung für Gerichte (und Schiedsgerichte)

– Haftungsausschluss für Vorsatz / grobe Fahrlässigkeit 
problematisch

– Freizeichnung von eigener Sorgfalt nicht sicher wirksam à Due 
Diligence kann nicht einfach unterlassen werden
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Umsatzsteuer

• Share Deal
– keine Umsatzsteuer

• Asset Deal
– Betrachtung der Einzelübertragungen

– meiste Übertragungen steuerpflichtig

• bestimmte Ausnahmen (Gesellschaftsanteile, 
Immobiliarvermögen)

• Allokation des Kaufpreises erforderlich

– Steuerfreiheit der Gesamttransaktion bei Betriebsübergang
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Verkehrssteuer

• Auf Gesellschaftsanteile operativer Gesellschaften: 
1,6 %
– Berechnungsbasis: vereinbarter Kaufpreis zzgl. übernommene 

Verbindlichkeiten

– Käufer ist Steuerschuldner

• Verkäufer haftet, wenn Käufer nicht in Finnland 
steueransässig

• Steuer entfällt, wenn keine der Parteien in Finnland 
steueransässig

• Asset Deal: Einzelübertragungen
– Immobilien inkl. Pachtrechte 4%

– Grundstücksgesellschaften 2%
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Besteuerung von Veräußerungsgewinnen

• Alle Gewinne aus Veräußerung von Vermögen 
unterliegen der Körperschaftsteuer
– Steuersatz 20%

– Berechnungsbasis Veräußerungserlös abzgl. 
Investitionskosten

• Steuerbefreiung für Veräußerung von 
„Betriebsvermögensaktien“
– für Projektgesellschaften i.d.R. nicht einschlägig
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Besteuerung von Veräußerungsgewinnen

• Für ausländische Verkäufer nur in bestimmten 
Fällen
– Doppelbesteuerungsabkommen

– DBA Deutschland-Finnland neu Anfang 2018

• Besteuerung in Finnland, wenn mehr als 50% des 
Gesellschaftsvermögens aus „in Finnland belegenem 
Immobiliarvermögen“ bestehen

• Einordnung der Turbinen problematisch
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Verlustvorträge in Share Deals

• Bestehende Verlustvorträge in einer 
Gesellschaft entfallen ersatzlos, wenn mehr als 
die Hälfte der Anteile veräußert werden.

• Ausnahme auf Antrag „aus besonderen 
Gründen“.
– Ausnahme wurde lange praktisch nicht gewährt

– Neuere Rechtsprechung führt zu nachgiebigerer Praxis, 
Einzelheiten noch im Fluss

– Antrag auch schon im Vorfeld einer Transaktion möglich
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